VEDTEKTER
for
KIRKERUDBAKKEN SAMEIE

Disse vedtektene bygger pa sameiekontrakt (tinglyst i 1993) og skjete (tinglyst i 1976).
Vedtektene er vedtatt pa sameiermeatet den 25.4.2007 og endret pa sameiermgtet 21.8.08 og 24.3.2015,
12.4.2016, 28.3.2017, 10.4.18, 2.4.2019, 25.3.2021, 29.03.2022, 29.09.22 og 26.04.2023
Sist endret pa sameiermete 30.04.2025

§1
Sameiets navn og eierforhold

Sameiets navn er Kirkerudbakken Sameie.

Sameiet bestér av falgende enheter (fellesarealer): gnr. 47 bnr. 197, 206, 215, 224, 233, 244, 245, 252,
253, 260, 267, 274, 283, 338, Bagum.

Sameierne er eiere av fagende bruksenheter: gnr. 47 bnr. 198-205, 207-214, 216-223, 225-232, 234-
243, 246-251, 254-259, 261-266, 268-273, 275-282, 284-337, Baaum, i at 128 enheter.

Sameierbrgken er 128 like deler hvor hver bruksenhet utgjer 1/128.

§2
Formal

Sameiets forma er divareta sameiernes felles interesser, herunder disponere og vedlikeholde de areal
og anlegg som er til felles benyttel se.

§3
Disposision og rader ett

| disse vedtekter betyr bruksenhet den eiendom som utelukkende tilhgrer den enkelte sameier.
Vedlikeholdsenhet betyr bruksenheter i samme bygning eller annen naturlig avgrensning.

Den enkelte sameier rar som eier over sin bruksenhet, herunder rett til salg, utleie og pantsettel se.
Sameieren plikter & falge sameiets vedtekter og husordensregler.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet for, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Bruken av bruksenheten og
fellesareal maikke paen urimelig méate vaae til skade eller ulempe for andre sameiere. Det er ikke
tillatt & oppbevare gjenstander pa fellesomrader. Sameiet ved styret har til enhver tid rett til afjerne
slike gienstander, dog henstilles styret om a varsle en dik rydding/fjerning paforhand. Det er ikke
tillatt & parkere kjeretgy foran garasjene pafellesomradene, med mindre alle garasjeciere som deler
utkj aringspl assen foran garasjene godkjenner det og det ikke er i konflikt med kommunale
bestemmel ser om inn- og utkjering i kommunal vei. Styret kan utstede og regulere parkeringstillatel ser
der det anses nadvendig. Sameiet bestemmer retningslinjer for bruk av veier og arealer som ligger pa
fellesarealer. Ingen enkeltmedlemmer av sameiet kan regulere bruken av disse.

Sameieren skal underrette styret om utleie av bruksenhet, herunder oppgi |eietakers navn og hvorvidt
leietaker skal hatilsendt informasjon fra styret. Sameieren plikter a sette leietaker inn i vedtekter og
husordensregler. Sameieren plikter & holde styret underrettet om sin egen adresse.



Alle bruksenheter i sameiet har rett til en hovedatkomst fravel med 1,5 meters bredde. Der hvor
hovedatkomst med nadvendighet (ikke snarvei til buss etc.) ma krysse en annen sameiers eiendom,
plikter den andre sameieren a gi disposisjonsrett til formalet. Der hvor det av terrengets beskaffenhet
er naturlig at flere av bruksenhetene deler hovedatkomst, plikter de berarte sameierne dinngd en avtale
om felles atkomst og vedlikehold av denne, herunder snarydding.

Ferdsel pa andre sameieres eiendom ber unngas. Der hvor terrengets beskaffenhet tilsier det, eller
atkomst er begrenset, har en sameier likevel rett til & krysse en annen sameiers eiendom for transport
til egen eiendom/hage av materiaer, redskaper og annet som det ikke faller seg naturlig a transportere
gjennom hovedatkomst €ller gjennom egen bolig. Disse forhold reguleres ogsa av tinglyste rettigheter
pa enkelte elendommer.

Styret kan kommunisere med alle sameierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte sameiers/leiers
ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til
styret, vil kommunikasjonen skje pr. post.

§4
Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstér skade eller
ulempe for de andre sameierne. Sameiets fellesarea skal vedlikeholdes av sameiet, dog pafaller det de
berarte garageciere & vedlikeholde garasjeanlegg, jf. vedtektenes § 5. Sameiet har ansvar for
vedlikehold av kabelanlegg i sin helhet til ferste kontakt i bruksenhetene.

Sameiernei en vedlikeholdsenhet er i fellesskap ansvarlig for vedlikehold av tak, utvendige piper og
vann- og avlgpsrer til bruksenhetens forgreningspunkt og drenering. Enkle vedlikeholdstiltak, som &
skifte gdel agt takstein, reparasion av skade pa tak, takrenne og pipe, som kun er relatert til én bolig, er
eier av den enkelte bolig ansvarlig for. Kosthader ved vedlikehold som sameiernei en
vedlikeholdsenhet i fellesskap er ansvarlig for, skal fordeles likt mellom de berarte sameierne, med
mindre saalige grunner taler for afordele kostnaden etter nytten for den enkelte bruksenhet.

Hvis en sameier ikke holder bruksenheten forsvarlig ved like dlik at det kan oppsta skade €ller ulempe
for de andre sameierne, eller at sameiernei en vedlikeholdsenhet ikke sgrger for det ngdvendige
vedlikehold som dei fellesskap har ansvar for, har styret rett og plikt til & palegge nedvendig
vedlikehold. Palegg om vedlikehold skal gis skriftlig. Hvis sameieren motsetter seg vedlikehold eller
pa annen méte skaper komplikasjoner for utfarelsen av vedlikeholdet, skal forholdet behandlesi
henhold til vedtektenes § 7 om midighold.

Bruksenhetene i en vedlikeholdsenhet skal ha enhetlige fasader, herunder inngangsparti, farge, darer
og vinduer. Fasadeendringer og oppsetting av boder skal besluttesi fellesskap i den enkelte
vedlikeholdsenhet og ma utferesi trad med nabolovgivning og de forskrifter som til enhver tid métte
gjielde.

85
Garager

Alle garagier i sameiet skal vaare knyttet til en bruksenhet med mindre de eies og disponeres av
sameiet. Ingen kan erverve mer enn to garagier. Erverv av garage nummer to, er kun tillatt ved erverv i
forbindel se med oppfering av nye garasjer.

Den enkelte garasjeeier skal holde garasien forsvarlig ved like slik at det ikke oppstér skade eller
ulempe for de andre garasjecierne. Garageeier er ansvarlig for at bruk av strem, herunder eventuelt
opplading av d-hil, skjer i henhold til gjeldende lover og forskrifter. Garasjeeier plikter ainformere
annen bruker / leier av garagje at vedkommende er ansvarlig for at bruk av strem, herunder opplading



av elbil, skjer i henholdt til lover og forskrifter. Garasier i samme bygning er & betrakte som en
vedlikeholdsenhet.

Garageeiernei en vedlikeholdsenhet er i fellesskap ansvarlig for vedlikehold av garagene, herunder
tak og vegger og det elektriske anlegget. Kostnader ved vedlikehold som sameiernei en
vedlikeholdsenhet i fellesskap er ansvarlig for, skal fordeles likt mellom de berarte garageciernei
vedlikehol dsenheten, med mindre saarlige grunner taler for afordele kostnaden etter nytten for den
enkelte garage. Kostnader ved vedlikehold av garagjeport er den enkelte garagjeeier ansvarlig for.

Kostnader ved vedlikehol dsarbeid pa grunnen som garasjene pafellesareal star pd, skal fordeles likt
mellom samtlige garasjesiere. Kostnader ved vedlikeholdsarbeid pa grunnen som benyttes som
adkomst til garasjer pa fellesarealer dekkes av garasjeeierne via garasjeleie/garasjefondet.

Snarydding pa fellesomrader som benyttestil garasjer, ordnes av de garasjevedlikehol dsenhetene som
deler adkomst via samme fellesomrade. Disse har plikt til i fellesskap & serge for at sngbrayting finner
sted p& en sdnn mate at garasjene blir tilgjengelige for alle garagecierne pa gjeldende omrade. Sameiet
kan velge atilby ordninger der garasjeeierne betaler utgiftene for sngbreyting som tillegg pa
fellesutgiftene. Vedlikeholdsenhetene stér fritt til & velge en slik ordning.

Garageeiere plikter a betale en arlig garasjeavgift til sameiet for dekning av felleskostnader i
tilknytning til garagen, herunder forsikring av bygningen.

Hvis en garagjeeier ikke holder garasjen forsvarlig ved like slik at det kan oppsta skade eller ulempe
for de andre garasjeeierne, eller at garagieeierne i en vedlikeholdsenhet ikke sarger for det nadvendige
vedlikehold som dei fellesskap har ansvar for, har styret rett og plikt til & pdlegge nedvendig
vedlikehold. Palegg om vedlikehold skal gis skriftlig. Hvis garasjeeier motsetter seg vedlikehold eller
pa annen méte skaper komplikasjoner for utfgrelsen av vedlikeholdet skal forholdet behandlesi
henhold til vedtektenes 8 7 om midighold.

Garager skal vage |ast.

Eierskifter av garager skal innrapporterestil styret. Det skal velges en kontaktperson i hver
garasjevedlikehol dsenhet.
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Felleskostnader

Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruks- og vedlikehol dsenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken, med mindre saalige grunner taler for & fordele kostnaden etter
nytteneller etter forbruk. Innbetaling av felleskostnader skal skje manedelig med den sum som
sameiermgtet bestemmer. Felleskostnadene inkluderer forsikring av sameiets bygninger og
installagjoner (ikke innboforsikring), kostnader ved kabelanlegg, forvaltning av fellesarealer og andre
driftsutgifter som sameiet har. Kommunale avgifter er den enkelte sameiers ansvar og dekkesikke
over felleskostnadene.

Det er ikke anledning til 8 melde seg ut av den felles forsikringsordningen, men man stér selvfalgelig
fritt til & anskaffe seg tilleggsforsikringer.

For at tilbygg eller pabygg eller omgjering av opprinnelig kjellerrom til boligarea, skal vaare dekket
av sameiets bygningsforsikring, plikter den enkelte sameier 8 melde fra om disse endringene il styret,
herunder om sterrelse og mal pabygget, dik at styret kan melde dette inn til forsikringssel skapet. Med
tilbygg / pabygg menes her utvidelser av boligens boareal / bruttoareal samt frittstaende bygg pa egne
tomter, sa som garaser og boder.

For skyldig andel av fellesutgifter har sameiet en pantesikkerhet i den enkelte sameiers eiendom,
likevel begrenset oppad til kr 10 000,-.



§7
Midighold

Ved vesentlig mislighold av forpliktelser av ikke-gkonomisk art har sameiet rett til &la eiendommen
selges for sameierens regning, likevel farst etter at midigholdet er fastsatt ved endelig dom.

88
Sameier mgte

Sameiermgte er sameiets gverste myndighet.

Ordinaat sameiermgte skal holdes hvert & innen 30. april. Styret skal skriftlig varde sameierne om
dato for matet og frist for innlevering av saker som gnskes behandlet minst 6 uker far metet skal finne
sted. Ekstraordinaat sameiermgte skal holdes ndr styret finner det nadvendig, eller ndr minst en
tiendedd av sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pAminst 8, hgyst 20 dager. Som
skriftlig anses ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordineat sameiermete kan om nadvendig
innkalles med kortere varsel som likevel skal vaae minst 3 dager. Innkallingen skal inneholde
dagsorden, tid og sted for matet. Ved innkallingen skal det vedlegges regnskap, garasjeregnskap skal
ligge ved som vedlegg til innkallingen, revisjonsberetning, budsjett, arsberetning og sakspapirer til
andre saker som skal behandles pd matet.

Styret beslutter hvordan sameiermgte skal gjennomfares. Sameiermgte skal gjennomfares som fysisk
mgte dersom minst ti prosent av sameierne krever det.

Styret kan sette en frist for nér et krav om fysisk sameiermgte kan settes frem. Fristen kan tidligst |gpe
frasameierne har blitt informert om hvilke saker sameiermete skal behandle, og ma vage sdlang at
sameierne f&r rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk sameiermgte.

Dersom sameiermeate ikke gjennomferes som fysisk mete, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at lovens/vedtektenes krav til sameiermgate er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakel sen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
méte, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

Ved digitalt sameiermate plikter styret 8 besgrge at alle sameiere kan gi uttrykk for sin mening og avgi
stemme, selv om det er sameiere som ikke er pa digitae plattformer.

Alle sameiere har rett til & deltamed forslags-, tale- og stemmerett. For boligenhetene har ogsa
sameierens ektefelle, samboer eller annet medlem av sameierens husstand rett til & vaare tilstede og til
auttale seg, det samme gjelder leietaker av boligseksgion. Et medlem kan mate med fullmektig.

Ved ankomst til matelokalet skal alle mgtedeltakere registreres. Fullmektig skal ved registrering legge
frem skriftlig fullmakt som er datert og underskrevet. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles.
Styret og forretningsfarer har plikt til & vagre tilstede pa metet med mindre det foreligger gyldig forfall.
Sameiermgtet skal ledes av styrel ederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som
ikke trenger & veae sameier. Det skal under metel eders ansvar fares protokoll over alle saker som
behandles og ale vedtak som gjeres pa sameiermetet. Protokollen skal underskrives av metelederen
0g to sameiere som utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede.

Ordinaat sameiermgte skal behandle fagende saker:
1. Konstituering
2. Styrets skriftlige informasjon om &ret som har gétt og om planer for framtiden Arsregnskap



3. Budgett
4. Andre saker og innkomne forslag
5. Valg

Under dagsordenens punkt 6 "valg” skal felgende velges:
- Revisor, som fungerer til en ny velges
- Styret og herunder
a  Leder for styret, som velges hvert &
b. 3 styremediemmer, som velges for to &
- Valgkomité bestdende av 2 personer som velges hvert ar.

Styret og valgkomité skal velges blant myndige sameiere.

Sameiermgtet kan opprette utvalg til divareta spesielle forvatnings- eller interesseomrader. Ved
opprettelsen av slike utvalg skal det foreligge et klart mandat som minimum skal inneholde mél setting
og arbeidsoppgave, bed utningsmyndighet og hvem utval get rapporterer til.

Hver bruksenhet utgjar én stemme. Alle vedtak krever normalt aminnelige flertall av de avgitte
stemmer. Ved vedtektsendringer og pantsettel se av fast eiendom kreves likevel 2/3 flertall av avgitte
stemmer.

89
Styretsansvar og myndighet

Mellom sameiermgtene ledes sameiet av styret. Styret skal sarge for drift og vedlikehold av
fellesarealer og dlers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i samelermgatet.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregéende kalenderar
skal legges frem pa ordinaat sameiermgte. Styret skal sarge for at regnskapet blir revidert av en
statsautorisert eller registrert revisor som sameiermgtet velger.

Styret skal serge for at arkivverdig materiale blir arkivert pa en tilfredsstillende méate. Styret skal
gjennom styrets arsberetning redegjare for hvordan styrereferater er arkivert. Styret skal benytte
arkiveringsmuligheter hos forretningsfarer dersom det tilbys.

Styret skal ansette forretningsferer og andre funkgjonagrer, gi instruks for dem, fastsette deres |gnn,
faretilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er beslutningsdyktig nar 3 av styrets medlemmer er til stede. Avgjarelser som krever alminnelig
flertall pa sameiermgte, kan ogsatas av styret med mindre det er sagrskilt nevnt i vedtektene at
sameiermgtet skal fatte vedtak. Det skal fares protokoll fra styrematene som underskrives av
mgtedeltakerne. Forretningsferer kan fungere som sekretaar. Styrelederen skal serge for a holde
styremgte s ofte som det trengs. Et av styremedlemmene eller forretningsferer kan kreve at styret skal
sammenkalles.

Styreleder skal godkjenne ale utbetalinger med sin underskrift. Det kan avtales at et av de andre
styremedlemmene kan ivareta denne oppgaven i styreleders fravea.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med at 3 av styrets medlemmer i fellesskap
underskriver i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfaringen av
vedtak truffet av sameiermgte eller styret, og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast
eiendom for gvrig. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan forretningsfarer
representere sameierne pa samme mate som styret.



8§10
Forretningsfarer og andre funksoneerer

Vedtak om at sameiet skal ha forretningsfarer eller andre faste funkgonaaer skal fattes av
sameiermgte. |verksettelse av vedtak pahviler styret, jf. vedtektenes § 9.

8§11
Opplasning

Opplasning av sameiet krever 2/3 flertall av samtlige sameiere. Salenge det hviler husbanklan pa
eiendommene, kan sameiet ikke oppl gses uten Husbankens samtykke.

Vedlegg:
Retningdinjer for garagelag



Retningdinjer for garagelag/garag efond

Sameiet har flere omrader med garasjer pa sameiets fellesarealer. Hvert garasjebygg er en
vedlikeholdsrekke, det falger av sameiets vedtekter. En eller flere vedlikehol dsenheter kan
utgjare ett garasjelag.

De ulike garas ebyggene/vedlikehol dsenhetene kan vaae knyttet sammen i garagelag via
felles opplegg for stram eller dele omréde med tilgang til garagene. Hvis sa er tilfelleer de @
anse som ett garasjelag med felles ansvar for strem, sngbrayting og vedlikehold av felles
adgang til garagiene. Det er garag el agene/vedlikehol dsenhetene som har ansvaret for at det
velges en garageansvarlig for sitt garag elag/vedlikeholdsenhet. Disse forhold er regulert i
samel ets vedtekter.

For alette arbeidet for den garageansvarlige, er det etablert en frivillig ordning fra sameiets
side, der felles strammaler for garaselagene/vedlikehol dsenhetene, er overfert til sameiet, og
sameiet ved styre, eller den som sameiet/styret engasjerer, er behjelpelig med dinnkreve faste
kostnader for drift og avregning av stramforbruk til den enkelte garasjeeier. Den
garasieansvarligei hvert anlegg serger for &innhente en oversikt over maeravlesinger i
garasiene nar styret ber om det, normalt en til to ganger i aret.

Snerydding er ogsainkludert i denne ordningen.

Dersom styret finner at ordningen ikke fungerer eller er for arbeidskrevende, star styret fritt til
davsutte avtalen og tilbakefere til gammel ordning der hver vedlikehol dsenhet/garasjelag
organiserte sngbrayt og strembruk selv.

Styret bistar med innkreving av stramforbruk og driftsmidler av garagegierne og sarger for en
gkonomisk oversikt over inntekter og kostnader i garaselagene samlet. Sameiet har ett
garasiefond, som er ett resultat av garasjel agenes drift og det skal arlig legges frem for
sameiermgte som vedlegg til sameiets arsregnskap. Rentene pa garasjefondet tilfaller sameiet.
Ved eventuelt manglende betaling fra noen garasjeeiere vil dette matte dekkes av

garag efondets poster.

Vedlikeholdsenhetenes/gar agjelagenes ansvar og plikter

Vedlikehol dsenhetene/garasj el agene skal velge en kontaktperson, som skal vaare ansvarlig for
kontakt med styret i sameiet. Kontaktpersonen er ansvarlig for ainnhente stremforbruk for
ale garager i vedlikehol dsenheten/garasj el aget, samt a rapportere dette til styret.

Det er garageciernes ansvar a fordele kostnader styret palegger dem for strambruk.
Det er garageeiernes ansvar at ordningen fungerer.

Den enkelte garageeiersansvar og plikter

Den enkelte garasjeeier plikter & rapportere sitt forbruk av stram i garagen til sin
garasieansvarlig. Det er ogsa garasjeeiers ansvar og rapportere stremforbruk ved
salg/eierskifte, slik at man kan belastes for sitt forbruk av stram.



Styretsansvar og plikter

Styret sarger for afinne rutiner for avlesing av streammalerne, og rapportering av forbruk fra
garageansvarlig.

Styret skal serge for avtale om vintervedlikehold, for de vedlikeholdsenheter/garaselag som
er med pa ordningen.

Styret skal serge for riktig bokfering av garasjefond, og gjourfaring av oversikt over
garasefondet.

Garagefond

Garasjefondet ble farste gang lagt fram pa sameiermgtet 2010. Garasjefondet bestar av 4
poster: Vedlikeholdspost, vedlikehold |adeanlegg, snabrgytpost og strampost. Kostnader og
inntekter finnes i hovedregnskapet i egen note.

Retningdlinjer for fondets 4 poster:
A. Vedlikeholdspost.

Garagiecierne betaler en arlig avgift / leie som tillegg pafellesutgiftenei juli.

Posten benyttestil betaling av forsikring av garasjebyggene og til vedlikehold av plassen
foran garagiene.

Garagefondet skal ikke benyttestil vedlikehold av enkelte garasjebygninger, som vedtektene
definerer som den enkelte vedlikeholdsenhets ansvar.

B. Vedlikehold ladeanlegg

Garagjeeanlegg med ladeanlegg, er ladeanlegget betalt av de som koblet seg opp ved
installagjon.

De som kobler seg opp i etterkant, skal betale en tilkoblingsavgift. Tilkoblingsavgiften settes
av til fond for vedlikehold av ladeanleggene.

C. Sngbraytpost.

Denne gjelder for garasieiere i de vedlikeholdsenhetene som har valgt & benytte sameiets
tilbud om & betale sngbraytutgifter viaet tillegg pa fellesutgiftene.

For avaae med i fondet betales kr 200 i innmeldingsavgift. Denne refunderes ikke om man
trekker seg ut, men tilhgrer fondet og benyttestil & holde en buffer pa rundt kr 200 pr garasie.

D. Strambrukpost.

Denne gjelder for garaseeiere i de vedlikeholdsenheter som har valgt & benytte sameiets
tilbud om & betale stramutgifter via et tillegg over fellesutgiftene.

Stramavgiften inkluderer fri bruk inntil et fastsatt antall kwh pr. ar (ikke medregnet lading fra
Zaptec-boksene). For at fribel gpet skal gjelde for den enkelte, ma det vaare levert
maleravlesinger nar det bes om det. (Fribel gpet er pr 2025 pr ar 100 kwh).

Styret opparbeider en buffer pa minst kr 200 pr garasje pa samme vilkar som sngbrgytsposten
(se over)



